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DEPARTAMENTO / MUNICIPIO VEREDA/ CORREGIMIENTO: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE
CABAL

FECHA: 20 de noviembre de 2025

HORA: 8:00 a.m

LUGAR: Veredas San Juan — San Marcos y Puente Alban La Maria (Veredas del sur) Santa
Rosa de Cabal.

OBJETIVO:

Control Ambiental areas en construccion veredas del sur. Acuerdo 035 de 2021 proteccion
del suelo y recurso hidrico del rio Otun.

ASISTENTES: _11_ Asistentes

ORDEN DEL DiA:

N° TEMA RESPONSABLE

1 Revisar licencias de construccion y uso del | Secretaria  de Gobierno  (Seguridad vy
suelo. Convivencia).

Corporacion Autonoma Regional de Risaralda
CARDER - Aguas y Aguas de Pereira -
Secretaria de Medio Ambiente, Desarrollo Rural y
Bienestar Animal.

2 | Revisar componente ambiental

SEGUIMIENTO COMPROMISOS ACTA ANTERIOR (Si los hay):

No. COMPROMISO ESTADO Y OBSERVACIONES
NA NA

DESARROLLO Y CONCLUSIONES:

El 20 de noviembre de 2025 se realizd un trabajo de campo en las veredas del sur del municipio de

Santa Rosa de Cabal, especificamente en San Juan — San Marcos y Puente Alban La Maria. En la
jornada participaron la Secretaria de Gobierno (Seguridad y Convivencia), la Corporaciéon Auténoma
Regional de Risaralda — CARDER, Aguas y Aguas de Pereira y la Secretaria de Medio Ambiente,
Desarrollo Rural y Bienestar Animal.

Esta actividad se desarrollé en el marco del Acuerdo 035 de 2021 “Por medio del cual se adopta el
acuerdo de manejo para el suelo de proteccién del recurso hidrico de la cuenca media—alta del rio
Otun y se dictan otras disposiciones”. El objetivo fue realizar acciones de control ambiental en areas y

predios que presentan procesos de construccién de vivienda u otras intervenciones.
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Durante la visita, se revisaron los siguientes aspectos:
e Licencias de construccion y escrituras.
e Evaluacion del manejo de los recursos naturales.
o Manejo de residuos de construccion y demoliciéon (RCD) y residuos sdélidos domésticos.
e Vertimientos y condiciones del agua potable.
e Uso del suelo y coherencia con el POT.

e Requerimientos y conceptos ambientales aplicables.

Inicialmente, se visité un predio ubicado en la vereda San Juan — San Marcos, correspondiente a las
fincas El Vergel y La Uva, el cual aparece en la georreferenciacion de la CARDER con una extension
de 22.6 hectareas. Se tuvo en cuenta que este predio corresponde a una herencia con seis
beneficiarios, entre los cuales existe un propietario con la mayor proporcion del terreno: el sefor
Gustavo Mejia, quien fue citado a las oficinas de Seguridad y Convivencia para presentar la
documentacion pertinente el dia 27 de noviembre de 2025.

Durante la visita se entablé conversacion con uno de los herederos, el sefior Humberto Ocampo con
cedula de ciudadania 10.081.498 y su teléfono es el 3155647305, quien manifestd ser propietario de
uno de los lotes. Indicé contar con un sistema de tratamiento compuesto por un pozo séptico de
2.000 litros y otro de 500 litros para la cocina, para su casa. Sin embargo, no presentd escrituras del
predio ni permisos o radicados ambientales. Ademas, informé que el agua utilizada proviene

directamente del bosque ubicado en la parte posterior de la propiedad.

Es necesario aclarar que, segun la demarcacion de la CARDER, se evidencia la presencia de un
humedal dentro del area. Se relaciona ademas otra persona con el nombre de Luz Marina Ocampo
con el numero de teléfono 3107562734.

Nota: Adicionalmente, frente a esta propiedad se identificd un area destinada al pastoreo de ganado y
a la disposicion de llantas, situacion que resulta particularmente preocupante debido a los riesgos
que representa para la fuente hidrica cercana. El pastoreo en zonas de proteccion puede generar
compactacion del suelo, erosién y aporte de materia organica y excretas al cuerpo de agua,
afectando su calidad. Por su parte, la acumulacién de llantas constituye un foco de contaminacion,
puede liberar sustancias quimicas al ambiente y favorece la proliferacién de vectores.

Estas condiciones representan un riesgo ambiental significativo, especialmente tratdndose de un area

clasificada para la proteccion del recurso hidrico.
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Por lo anterior, se indicd la necesidad de tramitar los respectivos permisos de vertimientos y la

concesion para el uso de aguas superficiales, conforme a la normativa ambiental vigente.

Seguidamente, se visitd el sector Puente Alban La Maria, especificamente la finca Ochimolco,
asociada al sefior Humberto Arias. En el lugar se evidenciaron seis construcciones tipo cabafa que
no cuentan con licencias, asi como el antecedente de una visita previa realizada por los entes
gubernamentales, en la cual se habia otorgado un plazo de 60 dias para la presentacién de la
documentacion correspondiente.

Se constaté que no existe una demarcaciéon adecuada y que las intervenciones realizadas vulneran la
sentencia N.2 10716 de 2020 y el Acuerdo 035 de 2021. Por tal motivo, se procedié a instalar el sello
de suspension de obra.

A continuacién, se presenta el concepto técnico de la CARDER emitido en la visita anterior, el cual se
mantiene vigente y sin cambios a la fecha.

Lote 1 sin intervencién, con un area de 1000 m2 aproximadamente (se denomina lote 1 para facilitar
su comprension dentro de este escrito).

Lote 2 con una vivienda nueva sin habitar, un sistema de tratamiento de aguas residuales
domeésticas, adecuaciones y material de construccién (gravilla y arena) y una portada en ejecucion.
No se observa valla de licencia de construccion; con un area de 500m2 aproximadamente.

Lote 3 con 4 viviendas nuevas: 1 habitada y 3 sin habitar, un sistema de tratamiento de agua
residuales domésticas, con un area de 500 m2 aproximadamente.

Lote 4 con una vivienda nueva, no cuenta con sistema de tratamiento de aguas residuales
domesticas; con un area de 400 m2 aproximadamente.

Actividades agricolas: Cultivos de cilantro y cebolla.

Estas nuevas viviendas y los cultivos se encuentran ubicados en la zona de usos sostenible 1 (para

el desarrollo condicionado), ficha 6.

En relacion con lo anterior se concluye que no se evidencia un uso adecuado del suelo rural en el
predio, en cuanto a las actividades urbanisticas ya que las viviendas construidas se encuentran

ubicadas en la zonificacion de desarrollo y no supera lo estipulado en la UAF.

A partir de lo expuesto, la entidad continuara con las acciones de vigilancia urbanistica y ambiental y

exigira la presentacién de los permisos ambientales.

En el sector Puente Alban La Maria se realizé la visita a un segundo predio, registrado a nombre del

sefior Henry Alberto Ocampo. En el lugar se identificaron tres construcciones de vivienda, las cuales

aparentemente no cuentan con licencias de construccién ni con permisos ambientales.
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Como parte de las labores de seguimiento y control establecidas en el Acuerdo 035 de 2021, que
clasifica el area como Zona 6 — Suelo de proteccién del recurso hidrico (uso sostenible), se realizé la
revision de las actividades desarrolladas en el predio. Durante la inspeccién se observé que en el
sitio se proyecta el uso de aguas superficiales para abastecimiento doméstico, asi como la
disposicion de aguas residuales.

Por lo anterior, se indicé la necesidad de tramitar los respectivos permisos de vertimientos y la
concesion para el uso de aguas superficiales, conforme a la normativa ambiental vigente. Asi mismo

se puso el sello de suspensioén de la obra.

— pastoreo de ganado y centro de acopio de

llantas.

—finca el vergel y la uva.
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Control ambiental finca Ochimolco, Puente

Alban la Maria.

Maria.

2N

Suspension de obra - éegu‘rid y conviv

encia. =
Reunion final y conclusiones.
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COMPROMISOS (Si los hay): En la reunién se establecieron los siguientes compromisos:

No. COMPROMISO RESPONSABLE

1 .. . Fechas tentativas 16 o 18 de
Préximo recorrido diciembre de 2025

2 | Reunién de revision documental para obras en zona | Secretaria de Gobierno —
rural. Seguridad y convivencia

3 | Conceptos técnicos CARDER.

ANEXOS: Listado de Asistencia, Registro Fotografico

(etona Orse O

Elaborado por:

Estefania Ossa Ocampo
Administradora Ambiental

Contratista — Contrato C.P.S 539-2025
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